


VOID'S
SERIES

⼟地の資産価値を最⼤化

・最適なプラン�
建築費⽤を�
最速で欲しい 不動産・設計・構造・施⼯のスペシャリストが�

VOIDʼSネットワークで事業を構築しております。

⼟地条件に応じた建築計画や収益物件の価値向上サービス
。⼟地の条件に対して適切なVOIDʼS建物を選択し、不動産の資産価値を最⼤化致します

不動産・設計・施⼯�
コンサルタント

VOID'S NETWORK

それぞれの⼟地条件に対して⾼さや広さなど�
制限の多い空間を最⼤限に活かした建物を可能に‼�

VOID'S
SERIES

単なる企画設計のご提供ではなく、法律・構造・コスト等を総合的に�
検証した建物シリーズのご提供で不動産価値の最適解を導きます。�
�
壁式とラーメンの混構造や、10階建て壁式構造など様々な�
⼟地条件に対して最適な鉄筋コンクリートをご提供させて頂きます。

不動産事業最適化

設計プラン・建物⾦額の精査

⼟地をスピーディに�
正確に検証して欲しい

⾃社設計事業の�
提案では�

収⽀が合わない

個⼈投資家様�
不動産会社様�
デベロッパー様

構造設計事務所
）多数企業提携（

...etc

設計・施⼯会社

各専⾨家が事業精査

事業プラン提供

仕事依頼

）多数企業提携（
はお客様に最適な不動産事業を  �

��実施頂く様、弊社で事業開発を致しました。
』� VOIDʼS �『

⼟地条件に応じて適切な�
から建物を選択し、あらゆる可能性を追求し、�
不動産の資産価値を最⼤化致します。

』� VOIDʼS  SERIES �『
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、⼟地条件に応じて適切なVOID'S構造を選択し�
投資不動産収益向上の各サービスをご提供致します。

多能⼯

未来価値提案

オリジナル

完全独占構造

低層地域

VOID'S事業 スキーム VOID'S最適プランの検証

�‼不動産価値は構造選択で決まる
VOID'Sシリーズ

。⼟地条件等より最適な設計・構造計画を検証し、最適なVOID'S建物をご選定致します

不動産情報 設計検証 構造検証 建物⾦額・⼯程調整 建物着⼯・施⼯

SPEED対応 適切な設計 ⾦額詳細の精査 VOID'S建物のご提供

→

→→→→→

）⼾建・連棟住宅（

）複合⽤途等（

）ビル・マンション等（

）ビル・マンション等（

）ビル・マンション等（



VOID'S
10階建て
114
年間収⼊

万円

。不動産は、           で資産価値を上げる
今まで叶えることが出来なかった

）W10F：RC壁式構造（

）1階エントランス+1⼾/各階2⼾（

）⽉額6万円×19⼾（

1,368 万円
）114万円×12ヶ⽉（

。同じ「RC造」なのに、『            』の採⽤で⼤きく変わりますVOID'S

⼀般的なRC造の場合

VOID'S独⾃の構造選択

）ラーメン構造（

。１０階建壁式鉄筋コンクリート構造を実現致しました

“構造の選択”

9階 建て
）1階エントランス/各階1⼾（

80
年間収⼊

万円
）⽉額10万円×8⼾（

960万円
）80万円×12ヶ⽉（



VOID'S
SERIES

⼟地の資産価値を最⼤化

階⾼差異から�
同じ⾼さで１層分�
増⼤検証可能

W10F構造�
メリット

RC壁式10階建から低コスト化・空間優位の向上を実現
投資⽤不動産における資産価値最⼤化の実現を⽬指し、W10F特殊壁式構造の開発を実施

今まで実現不可能だった�
壁式10階建の鉄筋コンクリート構造を�
完全独⾃の構造計算ソフトで実現‼�

、RC造はラーメン構造からW10F壁式構造に転換し�
空間優位・家賃向上等の不動産価値増⼤を実現致します。

構造部材が�
⽐較的少ないため�
低コストを実現

⽐較
）W10F構造強み（

Replan
）壁式1部屋（

空間の優位性で�
家賃向上の�
可能性を追求

投資⽤不動産を検証する際、その⼟地が持つ最⼤限の�
資産価値を活かした提案が必要不可⽋になります。�
W10F構造は⼟地を最⼤限活かす独⾃構造となります。�

、弊社はW10F構造実現の為、独⾃の構造計算を実施の上�
弊社独占で壁式10階建物のご提供が可能となっております。�

W10F構造の開発・提供により、多様な⼟地条件に対して�
資産価値向上を最⼤限可能としたご提案実施が可能となります。

Replan
）壁式2部屋（

建物⾼さの抑制

空間の⾃由度向上

建物の低コスト化



W10F
VOID'S

⼟地の資産価値を最⼤化

壁式構造に�
慣れた職⼈が�
現場施⼯

躯体の低コスト化でRC壁式10階建構造の優位性を実現
壁式10階建構造でラーメン構造とのコストの差別化を実現

壁式10階建構造を採⽤することで�
躯体価格・総建設費⽤の低下を実現し、�
不動産の資産価値向上を実現‼�

、ラーメン構造から壁式構造にする事で、低コスト化が実施可能となり�
空間優位性・利回り向上も含めて、W10F建物をお薦めさせて頂いております。

コスト�
削減

材⼯�
削減

コンクリート�
数量の減少で�
低コスト化

、弊社が独⾃で数量・⼈⼯等の⾒積検証に�
基づいて各躯体⼯事の�
低コスト化を実現致しました。

ラーメン構造と壁式構造を⽐較したところ、材料数量の低下や�
⼯事⼈⼯の減少が可能となり、コスト低下の実現が可能となりました。

、弊社が独⾃検証した結果で�
建物規模等によって変動が御座います。

材料・⼈⼯のコスト削減

RCラーメン構造 WRC構造

鉄筋⼯事�
 31.1％削減- 型枠⼯事�

 15.0％削減- コンクリート⼯事�
 6.9％削減-

躯体⼯事�
  22.0％削減-

鉄筋の数量�
減少により�
低コスト化

転⽤型枠を�
使⽤することで�
低コスト化施⼯コンサルタント

）株（ STAFFTYING�



VOID'S W10F
特殊壁式構造

VOID'S
10階 建て

114
年間収⼊

万円

）W10F：RC壁式構造（

）1階エントランス+1⼾/各階2⼾（

）⽉額6万円×19⼾（

1,368 万円
）114万円×12ヶ⽉（

⼀般的なRC造の場合
）ラーメン構造（

9階 建て
）1階エントランス/各階1⼾（

80

年間収⼊

万円
）⽉額10万円×8⼾（

960 万円
）80万円×12ヶ⽉（

ラーメン構造と壁式構造の⽐較

。同じ「RC造」なのに、少しの差でここまで変わります�
「限界耐⼒計算」を⽤いて開発した�

構造計算ソフト「ASCAL��W10F」により

�
●室内に圧迫感があり、家具の配置等に難あり。�
●構造上では壁式よりラーメン構造の⽅が揺れに弱い。�
●⼩規模敷地の場合、１部屋あたりの内法⾯積が壁式より⼩さい。�
→室内の空間的制約が多い...

RC（ラーメン）構造 �
●柱梁型が室内にないため、家具の配置等に優位。�
●構造上では壁式の⽅がラーメン構造より地震等の揺れに強い。�
●⼩規模敷地の場合、１部屋あたりの内法⾯積がラーメン構造より広い。�
→室内空間がラーメン構造より優位‼�

W10F（壁式）構造

今までできなかった６〜１０階建の「鉄筋コンクリート壁式構造」を実現
RC壁式構造の特徴である、「ローコスト」「建物の⾼さ抑制」「空間の有効活⽤」「耐震性」を可能に

、ラーメン構造から壁式構造にすることで�
低コスト化、不動産の資産価値を最⼤化します。

建物の⾼さ抑制．１

壁式鉄筋コンクリート造建物は地上階数５階までと制限されていますが「VOIDʼS��W10F」は�
特殊な構造計算を実施することで壁式6〜10階建までの建築を実現致しました。

壁式構造により建物階⾼を各階制御することで、全体の
最⾼⾼さを低く抑え、今まで不可能だった建築が可能に
なります
建物の⾼さを抑え、斜線制限や⽇影制限に対し、有利な
プランが可能です

。

。

空間の有効活⽤．２
W10F（壁式）構造では、RCラーメン構造に⽐べて柱梁型が
室内に発⽣しないことや、平⾯上ではシンプルな箱型になる
ため、部屋の隅々まで活⽤が出来ます
柱・梁の⾒えない室内は、すっきりとした空間となります

。
。

同じ⾯積で部屋数が増える可能性も
�
最⾼⾼さの差が殆どないため、容積率等に余裕があれば
現実的に可能となります。�
また、ワンルーム条例の適⽤にかからない地域等であれ
ば、１フロアに２部屋計画できる可能性もあり、計画に
よっては６部屋→１４部屋の計画が可能になります。�

W10F壁式構造とラーメン構造コスト⽐較

鉄筋の数量、コンクリート数量の�
減少により低コスト化�
壁式構造の⽅が施⼯性が向上し、�
作業費⽤（⼈⼯費）が安価�

ラーメン構造と壁式構造を⽐較した�
ところ、材料数量の低下や⼯事⼈⼯�
の減少が可能となり、コスト低下の�
実現が可能となりました。�

�
■� RCラーメン構造 ⾼さ＝23,800、階⾼＝3,000（1F)・2,900（2〜9F)・2,850（10F)�
■� VOID'S��W10F（壁式構造） ⾼さ＝21,600、階⾼＝2,700（×10F)�

同⼀敷地�
10階建て� RCラーメン構造

�
62.347 ｔ�

13,250,000 円�
�

1,041.875 ㎡�
7,575,000 円�

�
230.437 ㎡�
4,147,875 円�

�
24,972,875 円�

⽐率

�
89.7 ％�
85.0 ％

�
79.2 ％
68.9 ％

�
93.1 ％�
93.1 ％

�
77.8 ％�

�
RCラーメン構造�

�
WRC［2部屋］�

�
WRC［1部屋］�

�
VOID'S�   W10F�
（壁式構造）�

�
49.378 ｔ�
9,125,000 円�

�
934.625 ㎡�
6,437,500 円�

�
214.650 ㎡�
3,863,700 円�

�
19,426,200 円�

鉄筋（総ｔ数）�

型枠（1〜10F）�

コンクリート（1〜10F)�
※Fc=36で統⼀�

RC壁式10F建

約3.00ｍ程度�
低く設計可能

25
.8
0ｍ
程
度

28
.8
0ｍ
程
度

RCラーメン10F建

10F

9F

8F

7F

6F

5F

4F

3F

2F

1F



PLUS
VOID'S

⼟地の資産価値を最⼤化

+

空間の優位性�
可能性を追求

⼤空間
）ラーメン構造（

最適空間
）壁式構造（ラーメン+壁式構造で空間優位性の⼤幅向上が実現

下階は⼤空間・上階は壁式で空間を最⼤限活かすRC混構造構造を実施
ラーメン構造と壁式構造の混構造で、環境に応じた最適な⽤途計画が実現

⼤空間が必要な⽤途と⼩空間が有効な⽤途の混構造で�
⼟地の可能性を最⼤限に活かした提案を実現

ラーメン構造+壁式構造

複合⽤途の有効活⽤

複数の構造事務所を連携

構造の創意工夫により

建物資産価値向上を実施



PLUS
VOID'S

⼟地の資産価値を最⼤化

敷地�
条件

、混構造を採⽤し�
複数の建物⽤途の�
組合せを実現

階⾼差による�
建物⾼さの圧縮で�
設計が実現

株式会社TYING

法⼈代表者様

⾃社事務所使⽤

ロードサイド⽤地 ⾓地・防⽕地域

建替案件

柱位置変更

空間優位�
⾃由度向上

柱梁型なし

賃料増⼤�
空間優位

柱位置変更

募集枠拡⼤�
賃料増⼤

１階を店舗とし、ローサイド⽤地を最⼤限活かす建物構成を実現�
。下階を店舗として収益を最⼤限取得できる形状で再設計し、2-3Fは⾃社事務所として空間有効を最も優位に確保致しました�

下階の店舗（⽤途）は壁式構造ではスペース上成⽴し難い為、RCラーメン構造を軸とし、柱位置を最⼤限奥側に寄せ配置を検討致しました。

４階を賃貸住居とし、空間を最⼤限活かした建物構成を実現�
。1-3階をラーメン構造・4階を同様ラーメン構造にすることで柱位置の関係上、設計上で下階に⼤きな制約がかかります�

本件は4階のみ壁式構造とし、1-3階の柱位置を最⼤限離すことで空間優位性を構築し、住居空間も空間上優位な設計が実現されております。

ラーメン+壁式構造で空間優位性の⼤幅向上が実現�
下階は⼤空間・上階は壁式で空間を最⼤限活かすRC混構造を実施�



CORE
VOID'S

多能⼯で規格住宅を⽣産

企業様の�
独⾃ブランド�
の誕⽣

�
RC建築を新規事業として業界参⼊するシステムを「VOIDʼS」として�
仕組み化いたしました。⾼品質・低コストのRC躯体を多能⼯で作り上げ、�
弊社からOEM製品としてご提案し、展開することができます。�

�
⾼品質・低コスト化を実施し、�
躯体保証を下ろす事ができる質の⾼い�
躯体をご提供致します。�

�
シンプルな躯体構成であるため、内装に制限が
かかることなく、⾃由なライフスタイルを構築
できます。�
世代や時代に合わせて住むことが出来ます。�
�

�
コンクリート建築は他⼯法の建物に⽐べ、強固
で⻑寿命な躯体であることから、末⻑く安⼼し
て住むことができます。スケルトン＆インフィ
ルを可能とするRC住宅をご提案いたします。�

３つの特徴

年以上住めるRC躯体をご提供１００

�
RC躯体提供サービス

�
VOIDʼS

RC躯体をご提供

�
コンクリート建築を「インフラ事業の⼟⽊」の考えを持った仕組みで
考察しました。建築の分業制を多能⼯化にする重要性を改めて考え、
躯体構造の中に「ライフライン」まで考察されたパッケージを企画
し、より品質の⾼いコンクリート躯体をご提案致します。�

�
技術者にこのパッケージサービスの「説明書」を作成することで、不
備のない・合理的で品質の⾼いコンクリート建築を確実に造り出すこ
とができる仕組みとなっております。良質なものを造る意識を持つコ
ンクリート躯体のサービスを「�
�

。RC⼾建住宅は他の⼯法に⽐べ、コストが⾼く・ハイエンド層に好まれる商品でありました�
弊社では、RC住宅に興味があるがコスト等により懸念されているお客様に対し、デザイン性に富み・低コストで⾼品質なRC住宅を�
ご提供できるよう独⾃の仕組みを構築し、RC躯体提供サービス『VOIDʼS』を作り上げて参りました。�

⾃由な間取りで多様なライフデザインが実現

�
�VOIDʼS（ボイズ）」と名付けました。�

RC躯体提供サービス『VOIDʼS』で多能⼯施⼯を実現�
⼟⽊コンクリート施⼯の仕組みを建築に応⽤し、新たなコンクリート建築をご提案 ■��

VOID'S�のビジネススキーム ■��

世代を超えて住み続けられるRC住宅をご提案 ■��

。RC躯体提供サービスVOIDʼSをリリース致しました
多能⼯施⼯で躯体を作り上げ、⾼品質・低コストのRC躯体をご提供致します。
貴社様がRC事業を独⾃ブランドとして展開できる仕組みを構築致しました。


